NYKVARN
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Ett kompromisslést boende i Brokvarn

KOMMUN ARKITEKT Brf Brokvarns Allé pa Rudkdllavigen — ett nytt och modernt bo- ANTAL RUM BOSTAD ER
stadsprojekt i hjdrtat av Nykvarn. Hér utvecklas 35 vilplanera- 35
NYKVARN SRK ARKITEKTER de bostadsriditter, skapade for dig som vill bo exklusivt med hog 2-5 ROK

standard och naturen runt hornet. Ndrhet till Nykvarns centrum
med butiker, restauranger och allt annat du behéver. Omradet

OMRADE TILLTRADE prdglas av en lugn och trivsam smaskalig bebyggelse med villor BOAREA BOENDEFORM
och radhus, inbdddat i gronska och med gangavstand till bade »
BROKVARN 2027 rekreationsomrdden och kollektivtrafik. 64-117 KVM BOSTADSRATT
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Denna bostadsfakta ar framtagen av

Tindra fastigheter pa uppdrag av Brf Brokvarns Allé
Fotografier och illustrationer ar idébilder och kan
awika fran verkligheten, reservation for eventuella
andringar och tryckfel i denna Bostadsfakta.
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Ett kompromisslost boende i naturrika Brokvarn

Med sofistikerad och valavwagd arkitektur
uppfor Tindra Fastigheter 35 exklusiva
och valdesignade bostader. Funktionella
I6sningar och vackra naturmaterial satter
tonen for ett trivsamt och bekvamt

- BRF BROKVARNS ALLE

Kommunikationerna ar goda bade med bil
och tag. In till Stockholm C tar det ca 35
minuter med bil och 29 min med tag fran
Nykvarn Station.

boende. Omgivningarna ar 6ppna och
valskotta med parkytor och vacker natur
direkt in pa husknuten. P& kort avstand
aterfinns skola, forskola, tdg och Nykvarn

Brokvarns Allé ligger naturnara med
narhet till bade skog, vatten och
friluftsliv. Har bor du med direkt
tillgang till vacker natur, slingrande
gang- och cykelvagar samt flera bad-
och fiskevanliga sjoar i naromradet.
Den populara badplatsen vid Yngern
ligger bara en kort cykeltur bort, och i
narheten finns dven fina motionsspar
och vandringsleder.

FOr den som uppskattar ett aktivt

liv erbjuder Nykvarn ett brett

utbud av fritidsaktiviteter — fran
idrottsanlaggningar, tennisbanor och
gym till ridklubbar och forstklassiga
golfbanor. Samtidigt finns gott om lugna
platser for rekreation, picknickar och
naturupplevelser aret runt.

Har kombineras smastadens
gemenskap med naturens stillhet - en
perfekt plats for dig som vill ha nara till
bade aktivitet och avkoppling.

BRF BROKVARNS ALLE -




Dar livet far ta plats

Langs Rudkallavagen, dar bebyggelsen
moter gronskande angar och skog,
vaxer Brokvarns Allé fram - ett nytt och
trivsamt bostadskvarter signerat Tindra
Fastigheter. Har bor du i ett lugnt och
naturndra omrade med allt du behover
inom bekvamt avstand.

De 35 moderna bostadsratterna
utformas med bade funktion och
estetik. Laget ar rofyllt och vackert,
med naturen som granne och narhet
till skolor, forskolor och service.

- BRF BROKVARNS ALLE

Fran Brokvarns Allé tar du dig enkelt
vidare - pa bara cirka 30 minuter nar
du Stockholm city med tag, samtidigt
som du har badsjoar, motionsspar och
friluftsomraden precis runt hérnet.
Har far du det basta av tva varldar:
smastadens lugn och gemenskap och
med storstadens puls och méjligheter
inom rackhall. Ett boende for dig

som vill leva ndra naturen utan att
kompromissa med bekvamligheten -
ett hem att langta hem till, varje dag.

| kvarteret ryms sammanlagt 35 bostader férdelat pa tre
flerbostadshus i tre vaningar med hiss samt fyra radhus.

Kvarteret dr omgivet av 6ppna vackra ytor som ger
generosa siktlinjer. Samtliga byggnader i omradet delar pa
en inbjudande lekplats. Féreningen kommer dven ha en
pakostad samlingsplats med vaderskydd, utemobler och

grillplats.

Alla bostéder har ett tillhérande forrad.
Samtliga lagenheter har tillgang till hiss.

Varje bostad har tillgang till minst en parkeringsplats.
Totalt finns ca 50 parkeringsplatser inom omradet. Aven
gastparkeringar kommer finnas att tillgd. Elbilsladdare kan
valjas som tillval i samband med kontrakt.

Sjalvklart tanker vi dven pa miljon, sorteringskarl finns i
gemensamma komplementbyggnader.

Varje bostad kommer ha sin balkong eller uteplats. Alla
balkonger och uteplatser kommer ha ett fritt och soligt lage.

Lds mer pad projektets hemsida

BRF BROKVARNS ALLE -



Innehall

35 st nya bostader
64-117 kom

Har finns nagot for alla. Valj mellan vara
karaktarsfulla tvdor, sociala treor, familjara
fyror eller varfor inte maxa med en 5 rok pa
rymliga 117 kvm.

2 rok - 64-73 km 3 rok - 78-84 km 4 rok - 89-108 km 5rok-117 km
Karaktiirsfulla tvaor Sociala treor Familjira fyror Maxade kvadratmeter
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Innehall

Med kvalite & omsorg fran
Tindra Fastigheter

Valkommen in i din nya bostad. Ett hem med noga genomtankt inredning,
exklusiva materialval, smarta l6sningar och sjadlvklart skarp design.
Vi pa Tindra Fastigheter tar stolthet i att med mycket omsorg skapa en helhet dar
alla detaljer knyts ihop och skapar en rod trad i ditt hem.

BADRUM - | badrummet klds vaggarna i ljusa farger och i
inredningen har bara det basta bjudits plats.

SOVRUM - Valplanerade sovrum med tilltagna fonster och férvaring. GOLV - Snygg vitpigmenterad ekparkett, 1-stav.

KOK - Exklusiva kok frén Ballingslév - Genomtankt och stilrent med tidlésa och pakostade material. VARDAGSRUM - Rummet har breda och héga fonsterpartier som tillsammans med takhéjden erbjuder en fantastisk rymd.
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Rumsbeskrioning

GENERELLT

Innehall

SOVRUM

Entrédorr Sakerhetsdorr Golv Vitpigmenterad hardad ekparkett 1-stav, mattlackad
Innerdérrar Swedoor Eva NCS 0500-N Sockel Fabriksmalad vit, NCS S 0500-N
Fénsterbankar  Dekton Nebbia 20 mm Vaggar NCS S 1002 Y
Fonster Malat vitt, NCS S 0500-N Tak Malat vitt, NCS S 0500-N
KAPPRUM/HALL BADRUM
Golv Slitstarkt & exklusivt klinkergolv i stora format - Dekton Nebbia Klinker Klinker, Cosentino
Sockel Fabriksmalad vit, NCS S 0500-N Kakel Kakel Cosentino
Vaggar NC551002Y Tak Sltt innertak, méalat vitt, NCS S 0500-N. infallda spotlights
Tak Malat vitt, NCS S 0500-N, infdllda spotlights Vitvaror Tvattmaskin och torktumlare fran Siemens
Ovrigt Hatthylla samt garderober fran Ballingsl6v enligt planritningen Inredning Kommod, spegel, wc, duschdérr, bankskiva i laminat och handdukstork
Tillval: vaggskap
VARDAGSRUM
Golv Vitpigmenterad hardad ekparkett 1-stav, mattlackad
Sockel Fabriksmaélad vit, NCS S 0500-N
Vaggar NCS S 1002Y
Tak Malat vitt, NCS S 0500-N
KOK
Golv Vitpigmenterad hardad ekparkett 1-stav, mattlackad
Sockel Fabriksmalad vit, NCS S 0500-N
Vaggar NCS S 1002 Y
Tak Malat vitt, NCS S 0500-N, infallda spotlights
Vitvaror Maskinpark fran Siemens. Integrerad kyl, frys, mikro, ugn, induktionshall,
inbyggd diskmaskin samt flakt.
Inredning Slata beigefargade luckor med push to open pa vaggskap.
BANKSKIVA
Stankskydd Dekton Nebbia Produktfordndringar o A o A A
. . Vi reserverar oss fér produktférdndringar. Byte till annan produkt med likvérdig kvalitet och funktion kan
& bankskiva komma att ske.
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Inredningskoncept

Kokslucka: Ballingslov
Bistro Ostronbeige

18 - BRF BROKVARNS ALLE

Strémbrytare
Mattsvart
Béankskiva/sténkskydd kok
Golv och véaggar badrum
Hallgolv
Ksksblandare: Fonsterbéankar
Mattsvart Dekton Nebbia

Badrumsblandare:
Mattsvart

Golv:
Vitpigmenterad hardad
ekparkett 1-stav, mattlackad
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Arkitektens ord

Bostaderna ar designade for att ge maximal anvandning av varje kvadratmeter och de sociala
utrymmena, kok och vardagsrum, dr integrerade. Stora fonster i alla rum gor att bostdderna
upplevs som ljusa och luftiga och starker sambandet mellan interior, utemiljo och den
omgivande naturen. Lagenheter i markplan har uteplats medan de hogre upp har generdsa
balkonger. Bostaderna som ar beldgna hogst upp ges dessutom en sarpragel med sina snedtak
och takkupor. De omsorgsfullt utformade huskropparna har en sammanhallen arkitektur dar
material och fargsattning samverkar for att skapa ett harmoniskt helhetsintryck. Trafasaderna
och sadeltaken med takkupor ansluter till den lokala byggnadstraditionen. Bade radhusen och
flerfamiljsbostaderna utférs med staende trapanel i en morkt skogsgron kulor. Kuldrvalet knyter
an till naturmiljén och bidrar till kanslan av rofylldhet som genomsyrar omradet.
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Grundlaggning
Stomme
Balkong - uteplats

Yttervaggar

Ytskikt yttervagg
Mellanbjalklag

Yttertak

Hiss

Lagenhetsskiljande vaggar
Lattvaggar

Fonster

Entrépartier
Uppvarmning

Ventilation

TV, telefon och dator
Forrad

Kallsortering

Ladduttag p-platser for elbil
Postboxar

Ovriga ytor

- BRF BROKVARNS ALLE

Betongplatta
Betong

Varje bostad har en egen balkong
eller uteplats
Betong
Trapanel
Betong
Falsat plattak
Ja

Betong

Gips + span
3-glas fonster
Plat
Bergvarme
FX

Fiber

Varje bostad har ett tillhérande forrad

| specifikt miljorum

Forberett, elbilsladdare som tillval
Gemensam pa entréplan
Grillplats och lekplats
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Forsdlining
& ekonomi

Samlad ekonomisk information

BOKNINGSAVTAL

| ett forsta forsaljningsskede tecknas ett bokningsavtal
med alla kunder. Inom en vecka fran att bokningsavtal
har tecknats ska en bokningsavgift om 20.000 kr erlaggas.
Vid digitalt bokningsavtal erldggs bokningsavgiften vid
bokningstillfallet. | samband med detta erbjuds en
boendekostnadskalkyl.

Om blivande kopare valjer att inte teckna ett bindande
avtal aterbetalas bokningsavgiften reducerad med en
administrationsavgift pa 7.000 kr och Tindra Fastigheter
ager ratt att anvisa bostaden till annan kopare.

Bokning sker sa lange arbetet med kostnadskalky! eller
ekonomisk plan pagar.

FORHANDSAVTAL

Né&r bostadsrattsforeningen ar bildad och har erhallit
Bolagsverkets tillstand att ta emot forskott tecknas
forhandsavtal med foreningen.

Innan styrelsen i féreningen undertecknar férhandsavtalet
ska den préva om du senare vid upplatelseavtalets
skrivning kan godtas som medlem i foreningen. |

samband med prévningen tas en kreditupplysning och
det kontrolleras att boendekostnadskalkylen fortfarande
ar aktuell. Du ska ocksa kunna pavisa hur du tanker
finansiera din bostad. Prévningen ar en kontroll av din
ekonomi och betalningsformaga. Inom en vecka efter att
bostadsrattsforeningen undertecknat forhandsavtalet och
du fatt ett original av avtalet, ska en forskottsbetalning om
100.000 kr erlaggas. Forskottet avraknas med tidigare erlagd
bokningsavgift.

UPPLATELSEAVTAL

Efter att bostadsrattsféreningen upprattat ekonomisk plan
och erhdllit Bolagsverkets tillstand att upplata bostadsratt
tecknar du och foreningen ett upplatelseavtal. | samband
med detta beviljas medlemskapet i féreningen och du
betalar en dellikvid om 10 procent av priset. Dellikviden
avraknas mot tidigare erlagd bokningsavgift och forskott.
Innan styrelsen i foreningen undertecknar upplatelseavtalet
genomfor den en prévning om du kan godtas som medlem
i foreningen.

Provningen ar en kontroll av din ekonomi och

betalningsformaga. Har du tidigare tecknat férhandsavtal ar
denna prévning redan genomford.

- BRF BROKVARNS ALLE

DIGITAL SIGNERING

Tindra Fastigheter erbjuder digital signering vid saval

forhandsavtal som upplatelseavtal i vara bostadsrattsprojekt.
Om du onskar signera manuellt finns den mojligheten ocksa.

INSATS (INSATS OCH UPPLATELSEAVGIFT)
OCH MANADSAVGIFTER

Framgar av prislista eller den ekonomiska planen.

SLUTBETALNING

Senast pa tilltrédesdagen ska resterande del av insats och
upplatelseavgift vara betald. Kvitto pa fullgjord betalning
ska uppvisas i samband med utlamning av nycklarna till
bostaden.

ARSAVGIFT

Arsavgiften betalas, manadsuvis i forskott, frén och med
tilltradesdagen.

TILLTRADE

Preliminart
Q22027 - Q4 2027

BESIKTNINGAR

Slutbesiktning gors innan du tilltrader bostaden.
Besiktningen utfors av en besiktningsman (utsedd av
bostadsrattsforeningens styrelse) som kontrollerar utforda
arbeten. Vid besiktningen deltar dven en representant fran
bostadsrattsforeningen och en fran entreprendéren.

Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slutbesiktningen.
Har noteras fel som framtratt under garantitiden.

VILLKOR | OVRIGT

Ovriga villkor framgar av upplételseavtalet och
bostadsrattsforeningens stadgar som du erhaller i samband
med undertecknandet av upplatelseavtalet.

Innehall

En trygg
bostadsaffar

TRYGGHET | BOENDET

Att bo med bostadsrdtt innebar att du tillsammans med
Ovriga medlemmar i bostadsrattsféreningen ager och
forvaltar bostaderna och andra gemensamma anlaggningar
som ingar i foreningens egendom. Du har standig
besittningsratt till din bostad och kan inte bli uppsagd av
foreningen forutsatt att du skoter dina skyldigheter.

Du har aven ratt att sdlja din bostad till vem du vill, férutsatt
att styrelsen kan bevilja medlemskap.

MEDBESTAMMANDE

Nar du forvarvat en bostadsratt ar du ocksa delagare

i foreningens samtliga tillgdngar. Du och dina grannar
bestammer 6ver era bostader genom den styrelse som ni
valjer vid den arliga foreningsstamman.

Den styrelse som initialt bildar féreningen skoter
verksamheten till drsstémman efter det att fastigheten ar
fardigstalld. Under denna period valjs de boende successivt
inistyrelsen.

BOENDE TILL SJALVKOSTNAD

Du betalar en arsavgift som ska tacka din andel av
foreningens kostnader sdsom rantor, amorteringar samt
drift- och underhallskostnader.

Foreningens medlemmar har inget vinstintresse sa du
bor till sjalvkostnadspris.

FORVALTNING

Efter inflyttning skots den ekonomiska och tekniska
forvaltningen av SBC.

GARANTITID

Garantitiden for byggnadsarbeten &r fem ar. For vitvaror,
blandare/VVS-armaturer och ytskikt som malning och tapet
ar garantitiden tva ar. Under denna tid har du ratt att fa
eventuella funktionsfel dtgardade sasom fel pa varme,
ventilation och el. Garantibesiktningen gors cirka tva ar
efter slutbesiktningen.

Garantitiden faststélls av huvudbesiktningsmannen och
ar inte beroende av kdpeskillingsdatum, inflyttningsdatum
eller annat datum som paverkar den enskilde
bostadsrattsinnehavaren.

Trygehetspaket

+ Era erlagda forskott, insatser och
upplatelseavgift ar alltid forsakrade.

+ Om du behover skjuta upp din inflyttning,
kan du kontakta Tindra Fastigheter for

att diskutera mojlighet till att skjuta upp
tilltradet med upp till tre manader.

- Tindra Fastigheter koper eventuellt osdlda
lagenheter

+ Ekonomisk plan granskad av intygsgivare,
tillsedd av Boverket

+ Professionella och oberoende
styrelseledamaoter vid uppstart av férening

- Underhallsplan som sakerstaller
langsiktigt underhall.

BRF BROKVARNS ALLE - 33
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OMSORGSFULLT BYGGANDE

Den globala uppvarmningen ar var tids storsta miljofraga.
Vi tar ansvar for var del av de klimatpaverkande
utslappen och jobbar aktivt med att minska dem.

En stor del av utslappen sker i sjalva byggprocessen.
Darfor stravar vi efter att vdlja material som producerats
med sa |ag klimatpaverkan som maojligt och arbetar

aktivt med att minska fossila utslapp fran transporter

och anlaggningsmaskiner. Dessutom arbetar varje
byggarbetsplats for att ha sa lite avfall som mojligt och att
sortera det avfall som anda uppstar.

LAG ENERGIANVANDNING

Att hushalla med energi ar viktigt bade for att minska
paverkan pa klimatet och for att minska driftskostnaderna.
Tidra Fastigheters nyproduktion bestar av lagenergibostader
vilket innebar att kilowattimmarna anvands effektivt med
hjalp av bostadens uppvarmningssystem, energisnala
vitvaror, armaturer och god isolering. Resultatet arlagre
energianvandning och kostnad for dig som boende.

Belysningen i allm&nna utrymmen som trapphus och forrad
ar LED och narvarostyrd, och slas pa nar nadgon ror sig i
utrymmet.

Utomhusbelysningen &r styrd av ljusrela sa att den slas pa i
skymningen och av pa morgonkvisten.

HALLBARA MATERIALVAL

Tindra Fastigheter tillampar forsiktighetsprincipen och tar
det sakra fore det osdkra.

Byggmaterial och kemiska produkter har kontrollerats sa
att de inte innehaller miljo- eller halsofarliga kemikalier.
Det galler allt fran tra som anvands i takstolar, byggskivor i
parkettgolv till spackel, isolering, farg, lim och fogmassor.

Tindra Fastigheter anvander i stor utstrackning
beprdvade naturmaterial som tra, sten, kakel och klinker.

GOD INOMHUSMILJO

Vi stravar efter att bygga bostader som ar

tystare an vad svenska byggregler kraver med extra
tjocka vaggar och bjalklag som ger god isolering mellan
lagenheterna.

Alla vara bostader har helt PVC-fria yt- och tatskikt,
eftersom forskning visar pa ett mojligt samband mellan
allergiska besvar hos barn och PVC-plast.

Vi avstar aven fran vissa sarskilt allergiframkallande
traslag, som till exempel Rod Ceder, Santos palisander,
Merbau och Sapele.

INTELLIGENTA HEM

| Tindra Fastigheters bostader finns flera intelligenta installa-
tioner, som till exempel vaderprognosstyrning av varmesys-
temet for att optimera energianvandning och

skapa ett jamnare inomhusklimat.

KALLSORTERING

Varje bostad har ett kok som ar inrett for kallsortering. |
flerbostadshusen finns aven miljorum for insamling och
sortering av forpackningar, tidningar, batterier och andra
materialslag.

BRF BROKVARNS ALLE - 37
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Sd koper du bostad av
Tindra Fastigheter

Alla viktiga steg i processen

1. VISNING

P& vara visningar kan du se modeller, ritningar
och illustrationer som beskriver hur bostaderna
kommer att se ut nar de ar klara.

2. BOKNING

Nar du har hittat den lagenhet du vill ha

kan du skriva ett bokningsavtal. Avtalet
innebar att en specifik Idgenhet blir bokad
for din rakning. Du betalar en bokningsavgift

om 20.000 kr.

3. KONTRAKTSKRIVNING

Nar vi pa Tindra Fastigheter fatt in tillrackligt med
bokningar for att starta produktionen av huset
ar det dags att skriva kontrakt, ett sa kallat
upplatelseavtal alternativt ett forhandsavtal.

Vid férhandsavtal betalar du ett férskott

om 100 000 kr dar eventuellt bokningsavgift
avraknas. Senast fyra manader fore

tilltrade ska ett upplatelseavtal tecknas och

i samband med det ska 10% av kopeskillingen,
den sa kallade dellikviden, betalas.

Tindra Fastigheter erbjuder digital signering

vid saval forhandsavtal som upplatelseavtal i vara
bostadsrattsprojekt. Om du 6nskar signera
manuellt finns den mojligheten ocksa.

- BRF BROKVARNS ALLE
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4. LOPANDE INFORMATION

Vi berattar ocksa kontinuerligt via
e-post och brev om hur arbetet med de
nya bostdderna fortskrider.

5. TILLVAL

Se separat tillvalsbroschyr.

6. SLUTBETALNING

Innan du tilltréder ldgenheten dr det dags
att betala in den resterande delen av
kopeskillingen, den s.k. slutlikviden.

Vid den har tidpunkten ska du ockséa betala
slutfakturan pa de eventuella inrednings-

val du bestallt.

7 . TILLTRADE

| samband med tecknande av upplatelseavtal

far du besked om ett definitivt tilltradesdatum.

P4 tilltradesdagen bekraftar du att slutbetalningen
ar gjord. Vi trdffas for att vi ska kunna lamna éver
nycklarna och den nya bostaden till dig.

Innehall




Varfor ska du
kopa din bostad [ran
Tindra Fastigheter?

Vi tar stort nje och ansvar for varje par nycklar vi lamnar over till manniskor
som sen Klivit dver troskeln till sitt nya hem ddr ingen annan annu sovit,
lagat mat eller atit sommarfrukost pa altanen. Vi tycker inte att nyproduktion
ska vara kalla vita vaggar och slatstrukna inredningsval utan eftertanke och
omsorg. Vivill erbjuda ndgot mer. Vara projekt ar alltid en produkt av manga
valgrundade val och avwagningar, allt for att gora ert boende tryggt, bekvamt
och nagot utover det vanliga. Inget Iamnas till slumpen, allt utvarderas och
planeras noga och bra ar inte tillrackligt bra. Varje detalj gar i samklang med
helheten. Allt for att vi vill dverlamna ett hem och inte bara en bostad.
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